POLITISCHE GEMEINDE DALLIKON

Die Stimmberechtigten der Politischen Gemeinde werden hiermit eingeladen zu einer

GEMEINDEVERSAMMLUNG

auf Dienstag, 9. April 2024, 19.30 Uhr, in den Gemeindesaal des Mehrzweckgebdudes
Leepunt, Dallikon.

Es werden folgende Geschéfte behandelt:

POLITISCHE GEMEINDE

1. Vorberatung des Projektes Neubau Vierfach-Kindergarten (Vorlage des Gemeinderates)
mit einem Objektkredit von Fr. 6'620'000.—.

2. Anfragen im Sinne von 8§ 17 des Gemeindegesetzes.

Akten und Stimmregister liegen im Gemeindehaus zur Einsicht auf. Einzelne Unterlagen zu
den Geschaften kdnnen von der Gemeindewebseite www.daellikon.ch heruntergeladen wer-
den. Auf Wunsch wird Ihnen der Beleuchtende Bericht per Post zugestellt. Anfragen tber An-
gelegenheiten der Gemeinde von allgemeinem Interesse (Anfragerecht gemass § 17 Gemein-
degesetz), die spatestens zehn Arbeitstage vor der Versammlung schriftlich an den Gemein-
derat, Schulstrasse 5, 8108 Dallikon, gerichtet werden, werden vom Gemeinderat schriftlich
beantwortet und in der Versammlung bekannt gegeben.

Stimmberechtiqung

Die Stimmberechtigung richtet sich nach dem Gesetz tiber die politischen Rechte vom 1. Sep-
tember 2003.

Déllikon, 16. Januar 2024 Gemeinderat Dallikon

Vorberatung des Projektes Neubau Vierfach-Kindergarten (Vorlage des Gemeinderates)
mit einem Objektkredit von Fr. 6'620'000.—.

A. Antrag

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung, sie wolle beschliessen:
1. Die Vorlage des Gemeinderates fur das Projekt Neubau Vierfach-Kindergarten mit einem

Objektkredit von Fr. 6'620'000.— wird zuhanden der Urnenabstimmung vom 22. Septem-
ber 2024 genehmigt.

B. Vorbemerkungen

Die Gemeindeversammlung vom 12. September 2023 hat fir den Neubau eines Vierfach-Kin-
dergartens in der Schulanlage Leepint, Dallikon, einen Projektierungskredit von
Fr. 285'000.— genehmigt. Die inzwischen erstellte Projektvorlage bedingt einen Objektkredit
von Fr. 6'620'000.—. Die Vorlage ist nach Art. 8 Ziffer 2 der Gemeindeordnung der Gemeinde
Dallikon (GO) vom 9. Februar 2020 der obligatorischen Urnenabstimmung zu unterbreiten.


http://www.daellikon.ch/

Gemass Art. 14 Ziffer 7 GO ist die Vorlage der Gemeindeversammlung zur Vorberatung vor-
zulegen.

C. Beleuchtender Bericht

Ausgangslage

Die 2015 von den Stimmberechtigten bewilligte Erweiterung der Anlage Leeplnt mit dem Trakt
4 wurde 2018 fertiggestellt und die Schulraume wurden in Betrieb genommen. Seither hat sich
die Zahl der Schilerinnen und Schiler an der Primarschule Déllikon weiter nach oben entwi-
ckelt. Wurden 2015 noch 342 Schulkinder unterrichtet, wird flr das Schuljahr 2024/25 eine
Gesamtzahl von 423 prognostiziert. Aufgrund dieser Entwicklung wird bereits ab dem laufen-
den Schuljahr dringend zusatzlicher Schulraum benétigt.

Schulraumanalyse Masterplan Leepint

Im Fruhling 2022 wurde im Sinne eines Masterplans Leepiint eine Analyse des bestehenden
Schulraums durchgefiihrt. Dabei wurde festgestellt, dass neue Pflichtangebote der Primar-
schule, vor allem im sonderpadagogischen Bereich, dort untergebracht werden mussten, wo
Platz vorhanden war — oftmals in zu grossen Raumen im Verhaltnis zur Anzahl der betreuten
Kinder. Mit einer Bereinigung der bestehenden Raumnutzung kann eine klare konzeptionelle
Gliederung der Nutzungen erreicht werden. Raume fiir sonderpadagogische Angebote kénnen
mit den vier Kindergarten in einem Trakt zusammengefasst werden. Die dadurch frei werden-
den Schulraume stehen wieder als Klassenzimmer zur Verfligung. Die Schulraumanalyse
fuhrte deshalb zum Entscheid, anstelle der urspringlich vorgesehenen Aufstockung des Trak-
tes 4 den Neubau eines Vierfach-Kindergartens zu planen.

Der Masterplan Leeplnt wird neben dem aktuellen Projekt kiinftige planerische und bauliche
Massnahmen der Anlage Leepunt, wie beispielsweise die in einigen Jahren anstehende Sa-
nierung des Mehrzweckgeb&audes mit Hallenbad, aufnehmen.

Projektierung

Fur das Projekt Vierfach-Kindergarten wurde eine separate Baukommission eingesetzt. Ge-
stutzt auf den Projektierungskredit ist in Zusammenarbeit mit der haefele schmid architekten
AG, Zurich, und der Lienhard + Partner Bauherrenberatung AG, Zirich, ein Projekt erstellt
worden. Beide Unternehmungen waren bereits an der Projektierung und Realisierung des
Traktes 4 massgeblich beteiligt.

Der bestehende Kindergarten 1 + 2 wurde in den 70er-Jahren erstellt und seither teilweise
saniert. Die Raumgrossen entsprechen nicht den heutigen Bedurfnissen. Zudem fehlt es an
Gruppenraumen, nach Geschlechtern getrennten Nasszellen und Stauraum fir den Kinder-
gartenbetrieb. Eine Sanierung und Aufstockung des Altbaus ist nicht méglich, weil die nétigen
baulichen Massnahmen fur das Korsett des Altbaus zu schwer wiegen wirden.

Bei der Vorbereitung der Projektierung hat der Gemeinderat entschieden, das Projekt in Zu-
sammenarbeit mit einem Totalunternehmer auszufiihren. Das vorliegende Projekt bildete zu-
sammen mit dem funktionalen Leistungsbeschrieb die Grundlage fur das Auswahlverfahren
fur den Totalunternehmer.

Projektbeschrieb
LAGE

Das neue Kindergartengebaude fligt sich stéadtebaulich nahtlos in die Primarschulanlage ein.
Die Schulanlage besticht nach wie vor mit vier Zugangen aus allen vier Himmelsrichtungen
und dem zentralen Pausenplatz. Die bestehende Erschliessung wird aufgewertet und die



Spielflache Richtung Suden durch die Lage des Baukorpers vergrdssert. Weil fir die Sonder-
padagogikraume und die Technikzentrale das Sockelgeschoss genutzt wird, erscheint der Kin-
dergarten zur Aussenspielflache hin zweigeschossig.
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BAUKORPER

Das Kindergartengebdude wird in hybrider Bauweise erstellt. Das massive Untergeschoss in
Beton wird im Kern und als Skelett in den Geschossen dartiber weitergefuhrt. Die Fassaden
werden mit Holzbauelementen nachhaltig erganzt. Die hybride Bauweise leistet durch den
massiven Anteil einerseits die Speichermasse fir Warme im Winter und fir Kalte im Sommer
und durch die Holzelemente erhélt das Gebaude andererseits ein warmes, nachhaltiges Kleid.
Der massive Schirm bietet zudem den Vorteil, dass unter ihm die Grundrisse bei kunftiger
Anderung der Nutzungsbediirfnisse wandelbar sind.

G

Um das energetisch kompakte Volumen zusatzlich vor Uberhitzung zu schiitzen, bekommt
das Gebaude einen permanenten baulichen Sonnenschutz in Form von umlaufenden Sonnen-
dachern. Neben dem Hauptzweck Sonnenschutz brechen die Vordacher die strenge Gebau-
deform und schiitzen gleichzeitig die Holzfassade gegen eine schnelle Verwitterung.
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RAUMPROGRAMM

Uber den Haupteingang fiihrt die Treppenanlage im Splitt Level-System in das Sockelge-
schoss mit den Schulrdumen fur die Sonderpadagogik und in den dartber liegenden Vierfach-
Kindergarten. Durch die zentrale Liftanlage ist die Barrierefreiheit gewahrleistet. Im Sockelge-
schoss stehen sechs Raume fir die Nutzungen Heilpéadagogik, Logopadie und Deutsch als
Zweitsprache zur Verfiigung. Ausserdem umfasst das Sockelgeschoss die Technikraume. Im
Erd- und im Obergeschoss werden je zwei gleich grosse Klassenzimmer sowie kleine Grup-
penrdume und Materialraume fur die vier Kindergéarten erstellt. Jedes der drei Geschosse ent-
halt zudem Garderobenflachen, nach Geschlechtern getrennte Toiletten sowie eine WC-An-
lage fur Menschen mit Behinderung. Im Erdgeschoss ist ein Raum fiur die Hauswartung und
ein Materiallager vorgesehen. Ein Schulsozialarbeitsraum und der Besprechungsraum fur die
Lehrpersonen befinden sich im Obergeschoss.



Untergeschoss (Sockelgeschoss)
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Erdgeschoss

Obergeschoss



GEBAUDETECHNIK

Der Neubau wird nicht an die bestehende zentrale Gasheizung Leepint angeschlossen. Die
Beheizung erfolgt mit einer Erdsonden-Warmepumpe. Diese Anlage ermoglicht im Sommer
im reversiblen Betrieb ein sogenanntes "free cooling”. Vorbehalten bleibt die Mdglichkeit, die
Anlage an den geplanten Fernwarmeverbund Regensdorf-Buchs-Déllikon anzuschliessen. Zur
Deckung des Strombedarfs wird eine Photovoltaikanlage installiert. Allfalliger Gberschussiger
Strom wird ins 6ffentliche Netz eingespiesen.

Kosten

OBJEKTKREDIT

Aufgrund des vorgangig durchgefiihrten Qualifikationsverfahrens und der Ausschreibung des
Totalunternehmer-Auftrags ist der Werkpreis fiir die Bauarbeiten als wichtigster Bestandteil
des Objektkredites bereits bekannt.

Positionen Kosten CHF
Totalunternehmer-Werkpreis 5'667'000
BKP 1 Vorbereitungsarbeiten 224'000
BKP 2 Gebaude 3'742'000
BKP 4 Umgebung 393'000
BKP 5 Baunebenkosten 46'000
BKP 6 Honorare 1'262'000
Schulprovisorium 280'000
Bauherrenleistungen 95'000
Mobiliar, Ausstattung 325'000
Projektreserve (ca. 4 %) 253'000
Gesamtkosten (inkl. Mwst) 6'620'000

Mit dem bereits bewilligten Projektierungskredit belaufen sich die Gesamtinvestitionen fir das
Objekt auf Fr. 6'905'000.—.

FOLGEKOSTEN

Als Folgekosten fallen in erster Linie die jahrlichen Kapitalfolgekosten fiir die Abschreibungen
und die Verzinsung der Investitionskosten an. Bei einem Anlagewert von Fr. 6'620'000.— be-
laufen sich die jahrlichen Kapitalfolgekosten auf rund Fr. 300'000.— (Abschreibung linear 3,03
%, Annahme Zinssatz 1,5%). Beim gegenwartig geltenden Wert von Fr. 106'000.— fiir ein
Steuerprozent beanspruchen die Kapitalfolgekosten 2,8 Steuerprozent. Die betrieblichen Fol-
gekosten werden auf Fr. 130'000.— geschatzt.

Schlussbemerkungen

Der Gemeinderat und die Baukommission sind vom vorliegenden Projekt beziiglich Funktio-
nalitat, Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit tiberzeugt. Mit dem Vierfach-Kindergarten werden
optimale Voraussetzungen fur den Schulbetrieb in der Primarschule Dallikon geschaffen. Die
Entwicklungsmoglichkeiten aufgrund von kinftigen bildungspolitischen und bevdlkerungs-
strukturellen Veranderungen bleiben auf dem Leepunt-Areal ohne zusétzlichen Landerwerb
sichergestellt.

Der Gemeinderat und die Primarschulpflege empfehlen den Stimmberechtigten, die Vorlage
zuhanden der Urnenabstimmung zu verabschieden. Die Urnenabstimmung ist fir den Abstim-
mungssonntag vom 22. September 2024 mit folgender Abstimmungsfrage vorgesehen:



Stimmen Sie folgender Vorlage zu? (Ja oder Nein)

Neubau Vierfach-Kindergarten Leeptnt, Dallikon.
Genehmigung eines Objektkredites von Fr. 6'620'000.—.

Dallikon, 16. Januar 2024 NAMENS DES GEMEINDERATES
Der Vizeprasident: Stefan Schibli
Der Schreiber: Ruedi Bram

Antrag der Rechnungspriufungskommission

Die Rechnungsprufungskommission hat die Vorlage erhalten und gepruft und mit Zirkularbe-
schluss vom 27. Februar 2024 verabschiedet. Die Rechnungsprufungskommission empfiehlt
den Stimmberechtigten an der Gemeindeversammlung vom 9. April 2024 die Vorlage ,Neubau
eines Vierfach-Kindergartens Leepiint mit einem Objektkredit von Fr. 6'620'000.—* zur An-
nahme.

Dallikon, 27. Februar 2024 RECHNUNGSPRUFUNGSKOMMISSION
DALLIKON
Der Prasident: Heinz Suter
Die Aktuarin: Heike Kunz



