Kanton Zirich
Gemeinde Dallikon

Stand Informationsveranstaltung vom 17.3.09

Leitbild fUr die raumliche
Entwicklung

Suter » von Kéanel « Wild « AG

Orts- und Regionalplaner FSU sia
Baumackerstr. 42 Postfach 8050 Ziirich ~ Telefon 044 3151390  Fax 0443151399  info@skw.ch 31017 -11.2.2009




Gemeinde Déllikon
Leitbild fir die raumliche Entwicklung (Stand 11.2.2009)

Auftraggeber Gemeinderat Dallikon

Bearbeitung Suter ¢ von Kanel « Wild « AG
Peter von Kanel, Projektleitung
Fanny Andermatt, Sachbearbeitung

2 Suters von Kanel s Wild « AG



Gemeinde Déllikon
Leitbild fir die raumliche Entwicklung (Stand 11.2.2009)

Inhalt

10.
11.

12.

Einleitung

1.1 Ausgangslage
1.2 Zielsetzung
1.3 Beteiligte und Mitwirkungsmdglichkeiten

Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Ubersicht

2.2 Kantonale Planung
2.3 Regionale Planung
2.4  Fluglarm

2.5 OV-Erschliessung

Siedlungsentwicklung

3.1 Bisherige Siedlungsentwicklung
3.2 Start der ,modernen“ Planung

Statistische Kenndaten

4.1 Bevolkerungsentwicklung
4.2 Bauzonenentwicklung

Kurzanalyse

5.1 Allgemein

5.2 Bereich Bebauung
5.3 Bereich Freiraume
5.4 Bereich Infrastruktur

Entwicklungsziele

Spielrdume der weiteren Siedlungsentwicklung

7.1 Ubersicht

7.2 Einzonungen innerhalb des Siedlungsgebietes
7.3 Arrondierungen entlang der Siedlungsgrenzen
7.4 Erweiterungen des Siedlungsgebietes

Grundstlicke von offentlichem Interesse
Freirdume und Siedlungsrander
Verkehr

Instrumente

11.1 Ubersicht

11.2 Konzepte

11.3 Richtplanung
11.4 Nutzungsplanung

Mdgliche Konsequenzen

12.1 Einwohnerpotenziale
12.2 Infrastruktur

Anhang

oo OO aobh b D>

10

15

16

16
18

19
19
21

23

23
24
25
26

27

28

28
30
31
35

41
47
50

51

51
51
52
52

53

53
54

95

3

Suter » von Kénel « Wild « AG



Gemeinde Déllikon
Leitbild fir die raumliche Entwicklung (Stand 11.2.2009)

Uberproportional starkes
Bevdlkerungswachstum in
der Vergangenheit

Leitbild als Grundlage fur
weitere Planungsschritte

1. Einleitung
1.1 Ausgangslage

Mit der Ortsplanung von 1979 und der Revision der Nutzungs-
planung 1994 wurden die Grundzuge fir das heutige Sied-
lungsbild gelegt. Die letzte Zonenplanrevision im Jahr 2006 um-
fasste nur untergeordnete Anpassungen der Nutzungsplanung.
Im letzten Jahrzehnt fand eine rege Bautatigkeit in Dallikon
statt, was zu einem Uberproportional starken Wachstum der
Bevolkerung in der Gemeinde im Vergleich mit dem Bezirk
Dielsdorf oder dem Furttal fihrte. Die Gemeinde Dallikon ver-
fligt daher nur noch Uber geringe Baulandreserven in den
Wohnzonen. Aus diesem Grund fehlt das Entwicklungspoten-
zial fur ein weiteres Bevdlkerungswachstum, das in den nach-
sten 10-15 Jahren erwartet wird.

An seiner Sitzung vom 18. September 2008 hat sich daher der
Gemeinderat Dallikon fiir die Erarbeitung eines Leitbildes Sied-
lungsentwicklung ausgesprochen. Das Leitbild soll die Spielrau-
me flr die weitere Siedlungsentwicklung aufzeigen, deren
Chancen und Risiken bewerten und die Vereinbarung mit den
Zielen der weiteren Siedlungsentwicklung tberprifen und
schlussendlich konkrete Vorschlage fir Einzonungen und wei-
tere Massnahmen hinsichtlich einer qualitativ hochwertigen
Siedlungsentwicklung machen.

1.2 Zielsetzung

Das Leitbild soll als Grundlage fur weitere Planungsschritte die-
nen wie beispielsweise die Antragstellung an die Baudirektion
fur die Erweiterung des Siedlungsgebietes im kantonalen Richt-
plan oder eine kiinftige Anpassung der Nutzungsplanung. Mit
dem Leitbild Raumentwicklung werden namentlich folgende
Ziele angestrebt:

» Erganzen und Vertiefen der libergeordneten Vorgaben von
Kanton und Region

» Politisch abgestitzte Darstellung der angestrebten raumli-
chen Entwicklung in Déllikon

» Gesicherte konzeptionelle Grundlage fur die anschliessen-
de Revision der Richt- und Nutzungsplanung

Das Leitbild hat die Funktion eines behdordlichen Orientierungs-
und Fuhrungsinstrumentes. Im Hinblick auf Einzonungsbegeh-
ren hat das Leitbild die Bedeutung einer behordlichen Absichts-
erklarung. Demgegeniiber miissen Anderungen an der Nut-
zungsplanung (Zonenplan, BZO etc.) von der Gemeindever-
sammlung beschlossen werden.
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Beteiligung der
Bevolkerung

Planungskommission

Begleitung und Beratung

Informationsveranstaltung

Informelle Vernehmlassung

1.3 Beteiligte und Mitwirkungsmdglichkeiten

Um die Wiinsche und Anliegen der Bevoélkerung aufzunehmen
und im Leitbild zu verankern, findet die Beteiligung der Bevolke-
rung auf mehreren Ebenen statt:

*  Planungskommission

* Informationsveranstaltung

* Informelle Vernehmlassung

Das Leitbild wurde durch die Planungskommission Siedlungs-
entwicklung erarbeitet. Deren Mitglieder wurden vom Gemein-
derat bestimmt, wobei darauf geachtet wurde, dass die Mitglie-
der aus verschiedenen Interessenkreisen stammen, jedoch
kein Grundeigentum in den Gebieten besitzen, liber die das
Leitbild konzeptionelle Aussagen enthalt, damit keine Interes-
senskonflikte entstehen. Der Planungskommission gehérten an:

e Peter Staub, Gemeindeprasident

« Max Koch, Gemeinderat

e Ursula Meier-Wolf, Einwohnerin von Déllikon

e Jurf Nufer, Einwohner von Daéllikon

» lvo Steiger, Einwohner von Dallikon

» René Pecnik, Leiter Abteilung Bau und Umwelt

Die Planungskommission wurde beraten und begleitet durch:

. Peter von Kanel, Ortsplaner
* Fanny Andermatt, stellvertretende Ortsplanerin

Das Leitbild wird der Bevdlkerung im Rahmen einer Informa-
tionsveranstaltung vorgestellt. Diese Veranstaltung findet am
Dienstag, 17. Marz 2009, statt.

Im Anschluss an die Informationsveranstaltung findet eine infor-
melle Vernehmlassung statt. Die Einwohnerinnen und Einwoh-
ner von Dallikon sowie weitere interessierte Kreise haben bis
am 27. April 2009 die Gelegenheit, zum Leitbild schriftlich Stel-
lung zu beziehen.
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Hierarchische Struktur

Leitlinien

2. Planerische
Rahmenbedingungen

2.1  Ubersicht

Das Planungssystem in der Schweiz ist hierarchisch struktu-
riert. Der untergeordnete Planungstrager hat die Festlegungen
der Gibergeordneten Planung zu Glbernehmen bzw. bei seinen
Handlungen zu beachten. Konkret legt z.B. der Kanton das
Siedlungsgebiet fest. Innerhalb des ausgeschiedenen Sied-
lungsgebietes kdnnen dann die Gemeinden ihre Bauzonen aus-
scheiden.

2.2 Kantonale Planung

Nach wie vor gultig sind die drei Leitlinien des Regierungsrates:
» Die Zukunftstauglichkeit der Siedlungsstrukturen ist sicher-
zustellen und zu verbessern

» Die Entwicklung der Siedlungsstruktur ist schwerpunktmas-
sig auf den o6ffentlichen Verkehr auszurichten

* Zusammenhangende naturnahe Raume sind zu schonen
und aktiv zu férdern
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Funktion und Wirkung des
Kantonalen Richtplanes

Gesamtiiberpriifung
Kantonaler Richtplan

Die Richtplanung soll die rAumlichen Voraussetzungen fir die
Entfaltung des Menschen und fiir die Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen schaffen oder sichern sowie der Bevolke-
rung der verschiedenen Kantonsteile in der Gesamtwirkung
raumlich moéglichst gleichwertige Lebensbedingungen gewah-
ren. Der kantonale Richtplan gibt Aufschluss Uber den aktuellen
Stand der Planung und regelt - unter Beachtung der foéderalisti-
schen und demokratischen Prinzipien - die Grundzlige der an-
gestrebten raumlichen Entwicklung.

Mit dem Richtplan verfligt der Kanton Zirich tber ein geeigne-
tes Instrument, das ihm erlaubt, seine raumlichen Chancen und
Potenziale strategisch zu nutzen und dabei auch den Bund und
die Nachbarkantone einzubeziehen. Der Richtplan wird damit
zum Fuhrungs- und Koordinationsinstrument fur die gesamt-
kantonale rdumliche Entwicklung.

Der Richtplan ist behérdenverbindlich; die fir den Grundeigen-
timer verbindliche Konkretisierung erfolgt mit den daflir vorge-
sehenen Instrumenten von Bund, Kanton und Gemeinden, ins-
besondere mit der Nutzungsplanung auf kommunaler Stufe.

Der Richtplan des Kantons Zirich wurde letztmals 1995 einer
Gesamtrevision unterzogen. Seither wurden verschiedene Teil-
revisionen vorgenommen. Die Baudirektion hat nun beschlos-
sen, das ganze Planwerk gesamthaft zu Uberprifen. In folgen-
den Bereichen hat sich die Ausgangslage seit der letzten Revi-
sion verandert:

» Der Bauzonenverbrauch konnte seit 1980 halbiert werden.
Trotz einem jahrlichen Verbrauch von 150 ha reichen die
Baulandreserven bei gleich bleibendem Verbrauch noch fir
25 Jahre

» Die seit 1995 erfolgten Teilrevisionen (u.a. Landschaft, Ver-
kehr) machen eine Gesamtschau erforderlich.

» Die Verkehrserschliessung des Kantons wurde grundlegend
verbessert (S-Bahn, Bahn 2000, Hochleistungsstrassen).

» Die Attraktivitat des stadtischen Raumes konnte deutlich er-
héht werden (Umwandlung von Industriegebieten zu Wohn-
gebieten).

» Grosse Areale an interessanten Lagen werden nicht mehr
fur den urspriinglichen Zweck bendétigt (z.B. Flugplatz Diu-
bendorf, SBB etc.)

Der Entwurf des angepassten Kantonalen Richtplanes soll vor-
aussichtlich in einem Jahr den Gemeinden, den regionalen Pla-
nungsverbanden und den Nachbarkantonen zur Anhérung un-
terbreitet werden.

Suter » von Kénel « Wild « AG
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Agenda Baudirektion

Teilrevision Kantonaler
Richtplan ,Verkehr*

Kantonaler Richtplan
,Siedlung und Landschaft

Anlasslich einer Orientierungsversammlung vom 16.1.2007
zum Thema Gesamtrevision Richtplanung Kanton Zirich hat
die damalige Baudirektorin, Frau Dr. U. Gut erlautert, dass auf
ihrer Agenda folgende Schwerpunktthemen stehen:

 Die S-Bahn bildet das Riickgrat der Siedlungsentwicklung
und soll gestarkt werden.

e  Stadtlandschaften sind die Entwicklungsmotoren des Kan-
tons. Diese sind aufzuwerten.

» Die multifunktionale Landschaftsentwicklung ist zu konkre-
tisieren.

» Die Lebensqualitat ist zu erhalten und zu erhéhen.

« Die Chancen der grenziiberschreitenden Zusammenarbeit
sind auf allen Ebenen zu nutzen.

. Klare Verhaltnisse fir die Gemeindeentwicklung schaffen.

Diese Schwerpunktthemen werden auch vom aktuellen Baudi-
rektor, Herr Markus K&agi, unterstitzt.

Die Teilrevision des Kantonalen Richtplans Verkehr wurde am
26.3.2007 durch den Kantonsrat beschlossen. Der revidierte
Richtplan besteht aus dem Richtplantext, dem Erlauterungsbe-
richt und den beiden Karten Blatt Nord und Blatt Std. Fir die
Gemeinde Déllikon hat die Revision keine neuen Festlegun-
gen gegeniiber dem alten Richtplan gebracht. Die Genehmi-
gung durch den Bundesrat ist noch ausstehend.

Der kantonale Richtplan ,Siedlung und Landschaft* enthalt das
auf langere Sicht bendétigte und hierfiir geeignete Siedlungsge-
biet. Innerhalb dieses Siedlungsgebietes sind die bereits Uber-
bauten sowie die voraussichtlich in den nachsten 15 Jahren zu-
satzlich bendétigten Flachen durch die Nutzungsplanung den
Bauzonen zuzuweisen.

Das im Richtplan bezeichnete Siedlungsgebiet kann auf regio-
naler und kommunaler Stufe grundsatzlich weder vergrossert
noch verkleinert werden. Durch die generalisierte und nicht
parzellenscharfe Darstellung des Siedlungsgebietes verbleibt
den Gemeinden jedoch auch bei der Abgrenzung der Bauzo-
nen ein kleiner Anordnungsspielraum.

Zurzeit fihrt der Kanton die Revision des kantonalen Richtplans
Siedlung und Landschaft durch. Im Rahmen dieser Revision
haben die Gemeinden die Mdglichkeit, Antrage betreffend Er-
weiterung ihres Siedlungsgebietes zu stellen. Einen Anspruch
auf Bertcksichtigung ihrer Wiinsche haben die Kommunen al-
lerdings nicht, es steht auch kein Rechtsmittel auf dieser Stufe
zur Verfligung.
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Kantonaler Richtplan ,Siedlung
und Landschaft": Die orange FI&-
che stellt das Siedlungsgebiet dar.
(Stand 23. August 2004)

Der Gemeinderat beabsichtigt, die Mdglichkeit der Mitwirkung
zu ergreifen und auf der Grundlage dieses Leitbildes dem Kan-
ton entsprechende Vorschlage zur Erweiterung des Siedlungs-
gebietes zu unterbreiten.
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Bauentwicklung Furttal

Betriebskonzept Furttal

Betriebskonzept Furttal

2.3 Regionale Planung

Gemass dem Bericht Raumentwicklung der Baudirektion des
Kantons Zirich vom Dezember 2007 zeigt die Entwicklungs-
richtung der Region eine lberwiegende Wohnnutzung. Die Sta-
tistik zeigt, dass die Bauzonen im Furttal zwischen 1993 und
2005 uberdurchschnittlich gut genutzt worden sind im Vergleich
etwa mit den Regionen Oberland Ost oder dem Weinland, die
unter dem kantonalen Durchschnitt liegen.

Der kantonale Richtplan legt als Leitlinie weiter fest, dass das
S-Bahn-Netz als Rickgrat der Siedlungsentwicklung dienen
soll. Die Furttalgemeinden verfligen zusammen noch Uber Po-
tenziale in den nicht Gberbauten Bauzonen im Einzugsbereich
von S-Bahn-Stationen. Allerdings trifft dies, was die Wohnnut-
zung betrifft, flr Dallikon nur bedingt zu, betragt doch die Dis-
tanz vom Nutzungsschwerpunkt Wohnen rund um den Dorfkern
bis zur S-Bahn-Station Buchs-Dallikon rund 1.7 km.

Ein Ausbau der Nordumfahrung auf 2x3 Fahrspuren mit einer
dritten R6hre beim Gubristtunnel hat sich im Rahmen einer
Zweckmassigkeitsbeurteilung als sinnvoll erwiesen. Die Region
Furttal beflirchtet, dass bis zur Inbetriebnahme der Kapazitats-
erhdhung auf der Nordumfahrung Zirich der Verkehr vor allem
Uber die Strassen des Furttals den Stausituationen auf der Au-
tobahn ausweichen wird. Im Zusammenhang mit der Uberarbei-
tung des regionalen Verkehrsplanes wurde daher fiir das Furt-
tal ein Massnahmenbiindel definiert, welches den Verkehr vom
Furttal abhalten beziehungsweise auf die Hauptachse Otelfin-
gen-Buchs-Regensdorf lenken soll. Dies soll mit dem so ge-
nannten Schalenprinzip erfolgen, das eine abgestufte Zufahrts-
dosierung beim Ansprechen von Stauschlaufen vorsieht (vgl.
Betriebskonzept Furttal, Schlussbericht, Januar 2004, Baudi-
rektion Kanton Zrich). Damit wird der Durchgangsverkehr in
alle Zufahrtsdosierungen involviert und das System kann flexi-
bel auf veranderte Verkehrssituationen reagieren und so den
Verkehr auf die gewlinschten Achsen lenken.

Buchs

- &

B Dosierung Wehntalerstrasse

E Dosierung Furttal

O Neubau Lichtsignalanlage
P Ruckstau (heute)

P zusatziicher Rickstau bei
Behinderung auf Autobahn
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Flankierende Massnahmen
fur das Furttal

Massnahmenplan
/' Angestrebte Verkehrsverlagerung
=== Nationalstrassen
- Kantonale Strassen
—— Ubrige Strassen
=== Geplante Ausbauten
Il Strassenraumgestaltungen
(Torsituationen, Querschnitts-
reduktionen, ungeregelte
Fussgéngerstreifen mit Schutz-
inseln etc.)
H) Bushaltestellen ohne Bucht

Separate Busspur/Busschleuse

X Sperrung/Riegel

Regionales Vernetzungs-
projekt Furttal

Im Rahmen der Zweckmassigkeitsbeurteilung wurden fur das
Furttal flankierende Massnahmen ausgearbeitet (vgl. Zweck-
massigkeitsbeurteilung N1/N20 Nordumfahrung Zirich, Synthe-
sebericht, Oktober 2002, Baudirektion Kanton Zirich). Im Furt-
tal ist der Verkehr auf der stdlichen Langsachse mit Massnah-
men der Verkehrslenkung (z.B. Dossierungsstellen mit Lichtsig-
nalanlagen), Strassenraumgestaltung und Busbevorzugung
(z.B. eigene Fahrspuren) in den Ortsdurchfahrten von Hiittikon,
Danikon und Dallikon auf die nérdliche Achse zu verlagern. Da-
zu dient auch die Aufhebung der Niveautibergange auf den
Querspangen. Aber auch die nérdliche Langsachse ist so zu
gestalten, dass sie von der Reisezeit her weniger attraktiv ist
als heute (v. a. Pfértneranlage westlich Otelfingen). Verkehrs-
beruhigende Massnahmen sind zudem auf den Huttikerberg
und den Weininger Ubergang erwiinscht, um die Attraktivitat
dieser Ausweichroute zu dampfen.

Im Auftrag der Zircher Planungsgruppe Furttal (ZPF) wurden
1997 — 2000 die Projekte der 6kologischen Vernetzung im unte-
ren und oberen Furttal fur die im Richtplan bezeichneten Korri-
dore erarbeitet. Nach Inkrafttreten der Oko-Qualitatsverordnung
(OQV) auf Bundesebene im Mai 2001 hat der Kanton Ziirich die
Richtlinien fiir Vernetzungsprojekte gemass OQV festgelegt.
Diese missen erfillt sein, damit Zusatzbeitrage im 6kologi-
schen Ausgleich ausgeltst werden kdnnen.

Die Gemeinden Buchs, Dallikon und Danikon haben sich fir die
Uberarbeitung und Erganzung der ,alten* Projekte zu Vernet-
zungsprojekten geméass OQV entschieden. Das Vernetzungs-
projekt Furttal wurde am 3. April 2006 dem kantonalen Amt flir
Landschaft und Natur zur Genehmigung eingereicht, welche mit
Schreiben vom 8. Juni 2006 auch erteilt wurde.

Das vorliegende Leitbild hat punktuell Inhalte dieses Vernet-
zungsprojekt aufgegriffen (vgl. Erlauterungen Kap. 9) und im
Leitbildplan abgebildet, wo diese in Wechselwirkung zur ange-
strebten weiteren Siedlungsentwicklung stehen.
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Regiona|e Richtpléne Der regionale Richtplan Furttal, bestehend aus den Teilplanen
»Siedlung und Landschaft®, ,Verkehr", ,Fuss- und Wanderwege*
und ,Ver- und Entsorgung” regelt dieselben Sachbereiche wie
der kantonale Richtplan, kann aber Gebiete raumlich und sach-
lich enger umschreiben oder bei Bedarf weitere Angaben ent-
halten. Der regionale Richtplan ist behérdenverbindlich, gibt
aber auch Vorgaben, die in die grundeigentiimerverbindliche
Nutzungsplanung einfliessen.

Regionaler Richtplan Der regionale Richtplan macht im Hinblick auf die weitere Sied-
Sied|ung lungsentwicklung folgende Vorgaben:

» Siedlungsgebiet: gemass Festlegung kantonaler Richtplan.

» Arbeitsplatzgebiet von regionaler Bedeutung: Gebiete wie
die Industriezone Dallikon, die im regionalen Interesse der
industriellen und gewerblichen Nutzung dienen sollen.

» Gebiete mit hoher baulicher Dichte: reine Arbeitsplatzge-
biete mit bestehender oder anzustrebender hoher baulicher
Dichte. Beibehaltung der hohen Dichte als Zielsetzung.

» Gebiete mit niedriger baulicher Dichte: landschaftlich em-
pfindliche Hanglagen wie die Gebiete Breiten, Rairing,
Chulefergass. Wahrung des Erscheinungsbildes als Zielset-
zung, starke Nachverdichtung nicht erwiinscht. Abweichung
von den generellen Ausnitzungsminima gemass § 49 PBG
zulassig.

+ Okologischer Vernetzungskorridor: Vernetzungselement zur
Verbindung von naturnahen Lebensraumen. Freihaltung,
Aufwertung und Erganzung als Zielsetzung

» Landschafts-Férderungsgebiet: weitgehend intakte Land-
schaftsrdume. Erhalt als Zielsetzung.
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Fur Bau- und Zonenord-
nungen gilt Ubergangs-
regelung

Vorlaufiges Betriebsregle-
ment sowie Larmkurven
aus dem Jahr 2000 als
Grundlage

Empfindlichkeitsstufen
legen Larmbelastung fest

Situation in Dallikon

2.4  Fluglarm

Das vorlaufige Betriebsreglement fur den Flughafen Zirich, das
unter anderem die An- und Abflugrouten und die Betriebszeiten
regelt, wurde am 29. Marz 2005 durch das Bundesamt fir Zivil-
luftfahrt genehmigt. Es soll den Flughafenbetrieb bis zum Vor-
liegen des Sachplans Infrastruktur der Luftfahrt, Objektblatt
Flughafen Zirich (SIL) und des definitiven Betriebsreglements
regeln. Mit dem SIL und dem definitiven Betriebsreglement wer-
den auch die definitiven Larmkurven vorliegen. Diese sind fir
die Beurteilung von Baugesuchen beziehungsweise von Bau-
und Zonenordnungen sowie Quartierplanen von Bedeutung. Bis
die Rahmenbedingungen definitiv geklart sind, gilt eine Uber-
gangsregelung.

Mit der Ubergangsregelung soll kiinftiger Wohnungsbau in ers-
ter Linie dort erméglicht werden, wo die Immissionsgrenzwerte
(IGW) infolge Fluglarm aller Voraussicht nach langfristig einge-
halten werden kénnen. In Abstimmung mit dem laufenden SIL-
Fachprozess werden die massgebenden Gebiete mit Grenz-
wertliberschreitung einerseits durch die IGW-Larmkurven des
vorlaufigen Betriebsreglements, andererseits durch diejenigen
des Betriebs des Jahres 2000 abgegrenzt.

Die Ubergangsregelung soll grundsétzlich bis zum Vorliegen
des definitiven Betriebsreglements dienen, kann aber Anpas-
sungen erfahren, wenn aus dem SlL-Koordinationsprozess we-
sentliche neue Erkenntnisse resultieren.

Die Empfindlichkeitsstufen (ES) bezeichnen die Larmempfind-
lichkeit von Nutzungszonen. Dabei gilt, je héher die Empfind-
lichkeitsstufe, desto mehr Larm ist einerseits zuldssig und desto
mehr Larm gilt es andererseits zu ertragen. Fir die einzelnen
Empfindlichkeitsstufen sind fur die verschiedenen Larmarten
(Strassenlarm, Schiesslarm oder Fluglarm) unterschiedliche
Grenzwerte festgelegt: Planungswerte, Immissionsgrenzwerte,
Alarmwerte. In Wohnzonen (ES II) gelten dabei tiefere Grenz-
werte als fir Wohn- und Gewerbezonen (ES llIl) oder Industrie-
und Gewerbezonen (ES V).

Die unten stehenden Abbildungen zeigen, in welchem Umfang
der Fluglarm auf die weitere Planung von Déllikon Einfluss
nimmt. Die Abbildung ,Grenzwertiiberschreitung ES II“ macht
deutlich, dass neue Zonen, die nur der Wohnnutzung dienen,
nicht zulassig sind, da sie die Planungswerte nicht einhalten
kénnen (Art. 29 LSV).
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Gemeinde Déllikon
Leitbild fir die raumliche Entwicklung (Stand 11.2.2009)

Legende

Grenzwertliberschreitung ES II.
Die Gemeinde Dallikon ist mit
einem Kreis markiert.

Grenzwertliberschreitung ES III.

Die Gemeinde Dallikon ist mit
einem Kreis markiert.

Bauzonen Grenzwertiiberschreitung
E= ?/ﬁh‘éﬁﬂﬁ? ARl [] Planungswert neu

[ Bauzonen mit ESII| Planungswert bisher

(Wohn- und Mischzonen)
iederhasli ~ Ober- \

+

[_] ubrige Bauzonen

Oftelfin
4
> Riamlang
&

=

Neue Zonen mit Mischnutzungen (Wohn- und Gewerbezonen)
sind hingegen moglich, da diese die Planungswerte gemass
der Abbildung ,Grenzwertiiberschreitung ES IlI* einhalten kdn-

nen.
Ofelfin BFJ . asli - Ober- t:
\ Riimlang +

> Buc
Y @ Regensdorf - C

@:\(\)etwil ad Opf
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Gemeinde Déllikon
Leitbild fir die raumliche Entwicklung (Stand 11.2.2009)

2.5  OV-Erschliessung

Sehr gute Erschliessung Dallikon ist mit dem offentlichen Verkehr sehr gut erschlossen.

rch S-Bahn und B Dle_S6 fahrt im Halbs_tundentakt Uber ZUrlc_h Hauptbah_nhof bis
durch S-Bahn und Bus Uetikon und zuriick bis zum Bahnhof Otelfingen. Fir die Stre-
cke Otelfingen - Baden wird in den Hauptverkehrszeiten am
Morgen und Abend auch der Halbstundentakt angeboten, tags-
Uber der Stundentakt.

Die Buslinie 449 verbindet von Montag bis Freitag, jeweils am
Morgen, Mittag und Abend, den Bahnhof Buchs-Dallikon im
Viertelstundentakt mit dem Dorfkern.

Die Buslinie 491 dient im Halbstundentakt als Zubringer zum

f : Bahnhof Regensdorf-Watt, ungeachtet der Wochentage, und
Bus der Linie 491 fahrt weiter bis zum Zehntenhausplatz in Zurich. Talbabwarts
fahren alle Kurse der Buslinie 491 im Halbstundentakt bis Hiit-
tikon und im Stundentakt bis Wirenlos AG.
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Gemeinde Déllikon
Leitbild fir die raumliche Entwicklung (Stand 11.2.2009)

Grosse Veranderungen im
Siedlungs- und
Landschaftsbereich

Lage der Hauptstrassen
seit 100 Jahren gleich

Al

: }\-—) ﬁzptm‘(
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¥ —_— A i
3 | 20
5 . J et
& :

3. Siedlungsentwicklung

3.1 Bisherige Siedlungsentwicklung

Wie fast jede Siedlung hat sich die Gemeinde Dallikon nicht
von heute auf morgen entwickelt. Anhand des nachfolgend ab-
gebildeten Kartenmaterials kbénnen die wichtigsten Schritte der
Siedlungsentwicklung nachgezeichnet werden.

Klar erkennbar sind auch die Veranderungen in der Landschatft.
Mit der fortschreitenden Bautatigkeit verschwanden nach und
nach die Reben an den Hanglagen oberhalb des Dorfkernes
sowie eine Vielzahl, das Siedlungsbild pragende Obstgarten.
Erfreulicherweise blieben ausserhalb des Siedlungsgebietes
zahlreiche Feuchtgebiete erhalten, deren Ausdehnung in den
letzten zwei Jahrzehnten nur geringfligig abnahm. Das Waldge-
biet blieb in den letzten 40 Jahren praktisch unverandert.

Wenig hat sich hingegen im Bereich der Erschliessung gean-
dert. Die zwischen Buchs und Déllikon situierte Bahnstation
steht auch heute noch am selben Ort. Auch die Hauptstrassen
— Regensdorfer-, Buchser- und Danikerstrasse — sind in ihrer
Lage seit mehr als 100 Jahren praktisch unverandert geblieben.

rlre =
N b ool b4 [ g A
3 e ' “\
o o= ol | \
L 5 = \ Regensdorfer \|
LS Y
\v. B x Riet \
3 ..
\

.7,?‘9‘\: (7 z'et/z;a:?

SN

i} 763'_.9\ ,\\\\/7 7

S Clzeibler]-:

Von 1956 bIS 2006 Vom Bauerndorf zur modernen Vorortsgemelnde in 50 Jahren
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Gemeinde Déllikon
Leitbild fir die raumliche Entwicklung (Stand 11.2.2009)

Siedlungsentwicklung
bis 1956

1956 bis 1966
1966 bis 1976
1976 bis 1988
1988 bis 2000

ab 2000

i

Stabiler Dorfkern Der Baubestand in denjenigen Gebieten, die bis 1956 entwi-
ckelt worden sind, erfuhr in den letzten 50 Jahren nur gering-
fligige Anderungen. Einzig im Umfeld des heutigen Gemeinde-
hauses wurde der Baubestand erneuert.

Quartierweise Wahrend der Baubestand an den Hangflanken nur in kleinen
Erweiterungen S_chritten zunghm, wurde am Hangfuss und in der Ebene Quar-

tier um Quartier erstellt. Diese Uberbauungen pragen heute
weitgehend das Siedlungsgebiet.
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Gemeinde Déllikon
Leitbild fiir die rdumliche Entwicklung (Stand 11.2.2009)

PBG war Ausloser fur die
Ortsplanung im Jahr 1979

Konzeptplan von 1979
zeigt Abbild der heutigen
Siedlung

Zum Konzeptplan

Our Kenaepegken will i formutieran
Zinka — it s ot mégich

Kbhzeptplan von 1979

3.2 Start der ,modernen” Planung

Naturlich war die Siedlungsentwicklung immer Ausdruck einer
planenden Gemeinschaft. Mit der Einfihrung des Planungs-
und Baugesetzes im Kanton Zirich im Jahr 1975 wurde die
Planungstéatigkeit der Gemeinden jedoch auf einen kantonsweit
einheitlichen Nenner gebracht und die Gemeinden wurden an-
gewiesen, ihre Ortsplanungen den Grundséatzen und Zielen der
zurcherischen und, mit der Einfiihrung des Raumplanungsge-
setzes im Jahr 1979, auch der eidgenéssischen Raumplanung
entsprechend neu auszuarbeiten.

Die Gemeinde Dallikon folgte dieser Aufforderung und begann
Mitte der 70er Jahre mit der Neukonzipierung der Ortsplanung,
bei der die Bevolkerung umfassend informiert und in den Pla-
nungsprozess integriert wurde.

Nachfolgend an die 6ffentlich gefiihrte Debatte um die Zukunft
des Dorfes wurde 1979 ein Konzeptplan erstellt, der u.a. die
raumliche Ausdehnung, die Erschliessung, die Nutzungsanord-
nung, die FreirAume und Grinstrukturen zeigte. Basierend auf
diesem Plan wurden die behdrdenverbindlichen kommunalen
Richtplane und die grundeigentiimerverbindliche Nutzungspla-
nung (Zonenplan, BZO) erstellt.

Vergleicht man den Konzeptplan mit dem heutigen Zonenplan,
so kann festgestellt werden, dass die damaligen Uberlegungen
bis heute ihre Gultigkeit bewahrt haben und die Siedlungsent-
wicklung — mit Ausnahme der nicht realisierten Umfahrung —
den vorgesehenen Verlauf nahm. Die Gebiete, die zwischen
der Umfahrung und den Quartieren Vortauen und Chilenau als
Siedlungsgebiet vorgesehen waren, spater dann aber nicht ein-
gezont worden sind, stehen in diesem Leitbild als Erweiterung

Sitares e Bt
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Gemeinde Déllikon
Leitbild fir die raumliche Entwicklung (Stand 11.2.2009)

4. Statistische Kenndaten

4.1  Bevolkerungsentwicklung

Bisherige Entwicklung Ende 2007 zahlte die Gemeinde insgesamt 3519 Einwohner.
Gemass Statistik des ARV stieg die Bevdlkerungszahl in Dalli-
kon in den letzten 25 Jahren um 1139 Einwohner. Nach dem
Minimalzuwachs im Jahr 2000 nahm die Einwohnerzahl wieder
kontinuierlich zu. Das Bevoélkerungswachstum war in den letz-
ten 15 Jahren nie ricklaufig.
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Gemeinde Déllikon
Leitbild fir die raumliche Entwicklung (Stand 11.2.2009)

Durchschnittlicher Der Wert des langfristigen durchschnittlichen Bevolkerungs-
Bevélkerungszuwachs wachstums in den letzten 25 Jahren liegt in Dallikon bei rund 46

Personen pro Jahr. Die Schwankungsbreite zwischen den ein-
zelnen Jahren ist recht gross. So wurden Extremwerte von plus
180 Personen im Jahr 1998 bis minus 29 Personen im Jahr
1988 registriert.

Mittelwerte Zeitraum Einwohner
5-Jahres-Mittel 2003 bis 2007 35
10-Jahres-Mittel 1998 bis 2007 54
15-Jahres-Mittel 1993 bis 2007 58
25-Jahres-Mittel 1983 bis 2007 46
Weitere Bev('j|kerungs- Fur die weitere Bevolkerungsentwicklung wurden drei magliche

Szenarien formuliert:
Wachstum im 5-Jahres-Mittel; 4'044 Einw. im Jahr 2022

e  Wachstum im 15-Jahres-Mittel; 4’389 Einw. im Jahr 2022
« Wachstum im 25-Jahres-Mittel; 4209 Einw. im Jahr 2022

entwicklung
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Gemeinde Déllikon
Leitbild fir die raumliche Entwicklung (Stand 11.2.2009)

Bisheriger Bedarf an
Wohn- und Mischzonen

4.2 Bauzonenentwicklung

In den vergangenen 20 Jahren wurden gemass Statistik des
ARV rund 9.4 ha Wohnzonen und 1.0 ha Mischzonen fir die
Siedlungsentwicklung beansprucht. Auch beim Bauzonenver-
brauch schwanken die jahrlichen Werte betrachtlich. Bei den
Wohnzonen besteht z.B. eine Varianz von 0 ha bis 1.9 ha.
Nebst allgemeinen wirtschaftlichen Faktoren kann aus der
Schwankungsbreite auch die Verfligbarkeit von baureifem Land
abgeleitet werden.
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Gemeinde Déllikon
Leitbild fir die raumliche Entwicklung (Stand 11.2.2009)

Bauzonen Stand 2007 Nach Angaben des ARV sind in Dallikon Ende 2007 noch total
2.3 ha Wohnzonen nicht Giberbaut. Diese ganze Flache wird als
baureif ausgewiesen. In den Mischzonen besteht eine Reserve
von 2.0 ha, wovon ebenfalls 100% baureif sind.

Wohnzone Mischzone Arbeitszone Offentl. Bauten Total
Bauzonen 35.6 17.8 42.6 3.3 99.3
davon 33.3 15.8 35.0 3.0 87.1
Uberbaut
davon nicht 2.3 2.0 7.6 0.3 12.2
Uberbaut

Durchschnittlicher

Wohnzonenverbrauch

Rechtsgiltig

ausgeschiedene Reserven

Rechtliche

Rahmenbedingungen

Fazit

Der langfristige durchschnittliche Wohnzonenverbrauch betragt
rund 0.51 ha/Jahr. Bei den Mischzonen betragt dieser Wert
rund 0.046 ha/Jahr.

Wohnzone Mischzone Total
5-Jahres-Mittel 0.14 ha/Jahr 0.02 ha/Jahr 0.16 ha/Jahr
2003 bis 2007
10-Jahres-Mittel | 0.24 ha/Jahr 0.03 ha/Jahr 0.27 ha/Jahr
1998 bis 2007
15-Jahres-Mittel | 0.51 ha/Jahr 0.046 ha/Jahr 0.556 ha/Jahr
1993 bis 2007

Bei einem durchschnittlichen Jahresverbrauch von rund 0.51 ha
reichen die Reserven in der Wohnzone nur noch etwas weniger
als 5 Jahre. In der Mischzone kann von einem jahrlichen Ver-
brauch von 0.046 ha ausgegangen werden. Die ausgeschiede-
nen Mischzonen decken somit den theoretischen Bedarf fir die
nachsten 43 Jahre ab.

Betrachtet man die Wohn- und Mischzonen zusammen, ergibt
sich auf der Basis des langfristigen durchschnittlichen Ver-
brauchs eine rechnerische Reserve flr die nachsten ca. 8 Jah-
re.

Die Zuweisung von Land in eine Bauzone muss aus bundes-
rechtlicher Sicht Art. 15 Raumplanungsgesetz (RPG) gentigen.
Danach umfassen Bauzonen Land, das sich fir die Uberbau-
ung eignet und zudem weitgehend Uberbaut ist oder voraus-
sichtlich innert 15 Jahren benétigt und erschlossen wird. Fir die
Bedarfsprognose der nachsten 15 Jahren ist der durchschnitt-
liche Bauzonenverbrauch der vergangenen Jahren heranzuzie-
hen.

Die ausgeschiedenen Reserven schdpfen den Spielraum von
Art. 15 RPG nicht aus. Aus dieser Sicht kénnte somit eingezont
werden.

22

Suter » von Kénel « Wild « AG



Gemeinde Déllikon
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Bisherige Entwicklung

Starken

Schwachen

Oben: Wegweiser Radweg- und
Rollerbladenetz

Rechts: Regensdorferstrasse mit g
rund 630 Fz pro Stunde

5. Kurzanalyse
5.1 Allgemein

Ziel der Starken-Schwéachen-Analyse ist es, die positiven Re-
sultate der bisherigen Siedlungsentwicklung festzuhalten und
die negativen Resultate zum Anlass fur Verbesserungen zu
nehmen. Aus dieser Analyse sind die in Kapitel 6 festgehalte-
nen Entwicklungsziele abgeleitet. Die Analyse dient u.a. auch
als Grundlage fur die in den Kapiteln 7 - 10 formulierten Hand-
lungsschwerpunkten.

5.2 Regionale Betrachtung

* Nahe zu Baden, Regensdorf und Zirich
» Komfortable Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr

» Gute Erschliessung fur den privaten Verkehr aufgrund der
nahegelegenen Autobahnanschliisse Regensdorf und
Wettingen

* Anbindung ans regionale Rad- und Rollerbladenetz
» Grosse, dorfnahe Naherholungsgebiete

*  Fluglarm

» Durchgangsverkehr auf der Regensdorfer- resp. Daniker-
strasse
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Leitbild fiir die rdumliche Entwicklung (Stand 11.2.2009)

5.2 Bereich Bebauung

Starken « qualitatsvolle, weitgehend intakte Baustruktur zwischen
Kirche und der Miihle mit schonen alten Bauten

» gelungene Beispiele fur die Weiterentwicklung der Bau-
struktur in der Kernzone

Uibersichtliche Siedlungsstruktur
hohe Wohnqualitat abseits der Hauptachsen
» gute Durchmischung von Ein- und Mehrfamilienhausern

Mihle-Ensemble Gelungene Neubauten im alten Dorfkern

Schwachen » teilweise unschone Gestaltung der Siedlungsrander
(insbesondere gegen Regensdorf)

» kein gestalterischer Anspruch in der Industrie- und
Gewerbezone

Ansicht Breite-Quartier von Regensdorf her kommend Zweckbauten im Industriegebiet
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5.3 Bereich Freirdaume

Starken » vielfaltiges Angebot an Freiraumen innerhalb des Dorfes
(Schulhausareal Leepunt, Kinderspielplatz Driii-Bei)

* Nahe zur Landschaft und zum Wald

» generell gute Durchgriinung des Dorfes

» teilweiser Einbezug der Landschaft ins Dorf (Gebiet Churzi,
Berg)

- e
1050 el |}

l
"l

Spielplatz beim Schulhaus Leepiint Landwirtschatftlich genutztes Gebiet Chiirzi

Schwachen » teilweise ausgeraumte Landschaft ohne gliedernde Grin-
strukturen

Blick von der Vortauenstrasse her Richtung Norden Blick von der Vortauenstrasse her Richtung Westen
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