Gemeinde Dallikon

Anforderungen an Arealtuberbauungen nach § 71 Planungs- und
Baugesetz (PBG)

Vom 8. Mai 2012
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1.2

Rechtliche Grundlagen

§ 71 Planungs- und Baugesetz (PBG)

! Die Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung miissen besonders gut gestaltet
sowie zweckmassig ausgestattet und ausgertstet sein.

% Bei der Beurteilung sind insbesondere folgende Merkmale zu beachten: Beziehung
zum Ortsbild sowie zur baulichen und landschaftlichen Umgebung; kubische Gliede-
rung und architektonischer Ausdruck der Gebaude; Lage, Zweckbestimmung, Um-
fang und Gestaltung der Freiflachen; Wohnlichkeit und Wohnhygiene; Versorgungs-
und Entsorgungsldsung; Art und Grad der Ausriistung.

3 Arealliberbauungen koénnen auch bereits Uberbaute Grundstiicke umfassen, wenn
die Uberbauung als ganzes den Anforderungen genugt.

Bau- und Zonenordnung (BZO) der Gemeinde Dallikon
Art. 35 Zulassigkeit

In allen Bauzonen, ausser in der Zone W2/30, sind Areallberbauungen zulassig,
sofern keine Sonderbauvorschriften bestehen.

Art. 36 Arealflache

Die Mindestarealflache betragt in der Industrie- und Gewerbezone 4'000 m?, in den
tibrigen Zonen 2'000 m?.

Art. 37 Besondere Bauvorschriften
1. Der Nutzungszuschlag betragt einen Zehntel der zonengeméssen Ausnitzung.
2. Fur die Abstande gelten die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes.

3. Gegenulber Grundstiicken und Gebauden ausserhalb der Arealliberbauung sind
die zonengemassen Abstande einzuhalten.

4. Die Gebaudelange ist nicht beschrankt.

Art. 38 Veranderung bestehender Arealiiberbauungen

Veranderungen an bestehenden Arealiiberbauungen sind zuléssig, wenn
a) die urspringliche Grundkonzeption beibehalten oder

b) eine neue Arealiberbauung vorgelegt wird.
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2.5

Kriterien zur Beurteilung von Arealiberbauungen

Beziehung zum Ortsbild sowie zur baulichen und landschaftlichen Umgebung

Beziehung der Arealiberbauung zu bestehenden Baukérpern und zur land-
schaftlichen Umgebung

Stellung zum Strassenraum

Lage, Anordnung und Gestaltung von Bauten und Anlagen

Verteilung der Gebaudevolumen

Qualitat der Aussenraume

Kubische Gliederung und architektonischer Ausdruck der Geb&aude

Gliederung und Proportionierung der Baukdrper

Topografie

Uberdurchschnittliche Dach- und Fassadengestaltung

Architektonischer Ausdruck

Materialisierung und Farbgebung, gute Einordnung von Struktur und Farbe

Lage, Zweckbestimmung, Umfang und Gestaltung der Freiflachen

Anordnung der Bauten und Anlagen, Verkehrsflachen und Parkplatze (gute
Grundstiicksnutzung)

Gestaltung des Aussenraumes (Terraingestaltung, Bepflanzung, Ausstattung)
Ansprechende und vielseitige Freiflachen (private und 6ffentliche Aussenrau-
me)

Grosszigige Spiel- und Erholungsflachen (grésser als das Mininum gemass
Art. 32 BZO), Ausstattung fur alle Altersgruppen

Ruheflachen mit Beschattung und Sitzmoéglichkeiten

Ansprechende Bepflanzung

Wohnlichkeit und Wohnhygiene

Anordnung und Ausrichtung der Wohnraume, gute Besonnung

Ausgestaltung der Wohnrdume (Raumeinteilung, Raumhdéhen)

Gute Belichtung und Bellftung der Raume (lUber den Mindestanforderungen,
Komfortliftung)

Genigend Nebenrdume wie Keller, Abstellraume, Trocknungsraume fir Wa-
sche

Behindertengerechter Ausbau (nach BehiG)

Versorgungs- und Entsorgungslosung

Zweckmassige Erschliessung fur Fussgéanger, Fahrrader und Motorfahrzeuge
Gute Anordnung und Einteilung von Parkplatzen, inkl. Behindertenparkplatze
Genugend Abstellflachen fir Zweirader und Kinderwagen in Abstellrdumen, zu-
satzliche Abstellflache im Nahbereich des Hauseinganges (Aussenbereich)

Gut zugangliche Einrichtungen fir die zweckmassige, getrennte Abfallentsor-
gung



2.6 Artund Grad der Ausristung

e Mindestens MINERGIE®-Standard

e Zweckmaéssige und zeitgemésse Ausristungen (Stand der Technik) wie Hei-
zungen, Aufzugsanlagen, Werkleitungen, sanitéare Installationen, elektrische In-
stallationen und dergleichen

e Wohnungszugehdrige Wasch- und Trocknungsautomaten

3. Beurteilungsgrundséatze

§ 71 Abs. 2 PBG umschreibt die Anforderungen an eine Arealliberbauung mit unbe-
stimmten Rechtsbegriffen, welche der kommunalen Baubehorde einen Ermessens-
und Entscheidungsspielraum gewahrt.

Mit diesem Kriterienkatalog werden die Anforderungen fir Arealiiberbauungen in
der Gemeinde Dallikon definiert und verbindlich festgelegt. Es erfolgt eine Gesamt-
beurteilung.

Der Gemeinderat kann aufgrund des anspruchsvollen Anforderungskataloges unab-
hangige Fachpersonen zur Beurteilung beiziehen (Fachgutachten). Das Fachgut-
achten erfolgt zulasten der Bauherrschatft.

4, Verbindlichkeit

Diesem Anforderungs- bzw. Kriterienkatalog wurde vom Gemeinderat Dallikon an
der Sitzung vom 8. Mai 2012 zugestimmt. Die Anforderungen sind fur zukinftige
Arealliberbauungen umzusetzen.

Genehmigt mit Gemeinderatsbeschluss Nr. 84 vom 8. Mai 2012
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